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I.MEMORIA

1 INTRODUCCIO

El planejament general vigent al municipi de Pollenca és el Text Refds del Pla General d’Ordenacié
Urbana de 1991, aprovat definitivament dia 29 de novembre de 1991. Es tracta d’'un planejament
de més de 30 anys el qual, respecte a la normativa supramunicipal esdevinguda des de les hores
només s’ha adaptat al establiment de I'index d’intensitat d’us residencial i al POOT.

GRAU D ADAPTACIO DEL PLANEJAMENT GENERAL & LA NORMATIVA URBAMISTICA

[r— ESTAT O PLANEJAMENT

B e —

Es rellevant especificar que al 1998 va realizar una Modificacioé puntual de PGOU respecte al usos
al sector UP 4, i al 1999 una altra Modificacié puntual de PGOU la qual va dividir el sector en dos:
UP 4A i UP 4B.

Passat més de 35 anys des de la seva aprovacié i més de 20 des de la finalitzacié de la seva
urbanitzacio, el Poligon de Industrial i de Serveis de Pollenca ha anat consolidant el seu
desenvolupament i a dia d’avui presenta una problematica respecte al limit de parcel-la maxima per
a les parcel-les de la zona industrial B, i per altra banda els canvis de necessitats de la poblacid
ha generat la necessitat d’equiparar aquest sector amb les altres zones industrials del municipi
permetent implementar usos d’equipament.

2 MARCLEGAL

La normativa d’aplicacié d’aquesta Modificacié Puntual del Pla Parcial és la seglent:

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol
i Rehabilitacié urbana (LSRU).

- Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'Urbanisme de les llles Balears (LUIB).
- Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Avaluacio
Ambiental de les llles Balears.

- Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles
Balears, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca en
sessio de dia 29 de mar¢ de 2023 (RLUIBM).

Planejament urbanistic vigent
- Textrefés del PGOU de Pollenga de 1991. Aprovat definitivament dia 29/11/1991

- Modificacié Puntual de 1998 del PGOU de Pollenga, que modifica el limit del sector iel
divideix en dos, UP 4A y UP 4B. Aprovat definitivament dia 24/04/1998.

- Aprovacio definitiva amb prescripcions del Pla Parcial del sector UP 42 de dia 24/04/1998



Modificacié Puntual de 1999 del PGOU DE Pollencga, que modifica el regim d’'usos. Aprovada
definitivament dia 28/05/1999.

Modificacié puntual del Pla Parcial del sector UP 4A, que dona cumpliment a les
prescripcions de I'acrod d’aprovacié definitiva del PP. Aprovat definitivament 14 i 15/10/2000

Modificacié Puntual del Pla Parcial del sector UP 4A. Aprovat definitivament dia 18/10/2002.

Planejament territorial i sectorial

Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell
Insular de Mallorca el 13 de desembre de 2004, i les seves modificacions posteriors.

Reial Decret 49/2023, de 24 de gener, pel qual s’aprova el Pla Hidrologic de la
demarcacié hidrografica de les llles Balears (corresponent al tercer cicle de planificacio,
2022-2027).

Pla d’Intervencié en Ambits Turistics de Mallorca, aprovat definitivament per acord del Ple
del Consell Insular de Mallorca de dia 9 de juliol de 2020 (PIAT).

Pla director sectorial de pedreres
Pla director sectorial de carreteres
Pla director sectorial per a la gestio dels residus urbans de l'illa de Mallorca

Pla director sectorial per a la gestidé dels residus a de la construccio, demolicio, voluminosos
i pneumatics fora d’'us de l'illa de Mallorca

Pla director sectorial energétic
Pla director de transports
Pla director sectorial de telecomunicacions

Pla d’Equipaments Comercials de Mallorca (PECMa)

Justificacié de la procedéncia de la modificacié d’acord amb la LUIB

L’article 59 de la LUIB regula la modificacié del planejament:

Article 59. Modificaci6 dels instruments de planejament urbanistic

1. La modificaci6 de les determinacions dels instruments de planejament urbanistic s’ha de dur a terme
d’acord amb les disposicions d’aquesta llei que en regeixen la formulacio.

(..)

En el cas del pla general, s’entén per modificacioé la introduccié de qualssevol tipus de canvis en les
seves determinacions que no comportin la seva revisio en els termes que estableix I'article anterior.

2. Si la moaodificacié d’'un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de sostre
edificable o un canvi d’us del sol, el valor de repercussié del qual fos superior al derivat de I'is atribuit pel
planejament anterior i es justifica en la formulacié d’'una memoria de viabilitat economica basada en un
estudi de mercat en els termes establerts en larticle 47.4 d’aquesta llei, procedira a dur a terme les
cessions de sol per a dotacions i per al percentatge public de plusvalues que s’estableix en els
articles 29 i 30 d’aquesta llei, aplicats a lI'increment de I'aprofitament atribuit.

3. Les propostes de modificacié d’'un instrument de planejament urbanistic han de raonar i justificar
l'oportunitat i la conveniencia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i privats concurrents.
L’organ competent per tramitar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i,
en el cas de fer-ne una valoraci6 negativa, ha de denegar-la motivadament.



4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades
a la seva finalitat, contingut i abast especifics, d’entre les propies de linstrument de planejament
modificat i, en qualsevol cas:

a) Han d’identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacid.

b) Han d’establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents,
les determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.

¢) Han d’incorporar, en els casos sotmesos a avaluacié ambiental estratégica, els documents
exigits en la legislacié d’avaluacié ambiental.

d) Han d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la
finalitat especifica ho requereixi.

e) Han d’incorporar la memoria de viabilitat economica i I'informe de sostenibilitat, en el cas de la seva
formulacioé preceptiva, en els termes establerts en aquesta llei i en la legislacié estatal.

5. Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirectament o directa, un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat vigents, o bé
una modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a I'expedient que es tramiti la identitat de totes les
persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys
anteriors a la seva iniciaci6, segons consti en el registre o linstrument emprat a efectes de
notificacions a les persones interessades, d’acord amb la legislacié en la matéria.

Aquesta Modificacié puntual relativa al tamany de parcel-lai la inclussié de I'is d’equipament
esportiu dins els usos permesos del PP (necessaria, convenient i oportuna), preveu canvis en la
normativa d’aplicacié vigent que en cap cas suposa l’alteracié de I’actual model urba i
territorial del municipi.

3 OBJECTE I JUSTIFICACIO

L’'objecte d’aquesta modificacid és l'adequacié a les necessitats reals del propi poligon i les del
propi municipi de Pollenga que han anat sorgint després de més de 20 anys de vigencia de I'actual
normativa del Pla Parcial.

Per tal de resoldre la problematica sorgida al llarg d’aquests més de 20 anys de vigencia de I'actual
planejament es preveu realitzar canvis en la normativa amb la finalitat de:

- No limitar la necessitat de creixement per actualitzacié i/o modernaitzacié de les industries,
tallers o serveis, existents o de nova implantacié.

- Incorporar usos no prohibits amb alta demanda de sol.

Situacioé actual en relacio a la possibilitat de creixement a la zona Industrial B

La modificacio té per objecte basic facilitar als industrials i artesans I'actualitzacio i/o modernitzacio
de les seves instal-lacions de cara a millorar la seva competitivitat. Actualment al Poligon hi ha
dues zonificacions: Industrial A i Industrial B. L’Unica diferencia entre les dues és el tamany de
parcel-la:

Industrial A parcel-la minima 1000 m? i sense parcel-la maxima

Industrial B, parcel-la minima 800 m? i parcel-la maxima 1000 m?

Aquesta limitacié de la superficie maxima de parcel-la a la zona Industrial B fa que petites



industries i artesans que en un primer moment es varen establir a parcel-les B del poligon, després
de 20 anys es trobin amb la impossibilitat d’adequar-se a les seves necessitats actuals al no poder
ampliar els seus tallers o industries que requereixen de nova maquinaria o espai de taller, debut al
limit de superficie de parcel-la maxima que impossibilita agrupar parcel-les i d’aquesta manera
aconseguir continuitat.

El fet de tenir limitada la superficie de parcel-la impossibilita la possibilitat d’agrupacié i en
consequeéncia I'ampliacié de les naus i tallers en continuitat

La modificacié pretén suprimir el parametre de parcel-la maxima a les parcel-les Industrial B, de la
mateixa manera que no tenen parcel-la maxima les zones Industrial A o les Industrial B del sector
UP 4B

Situacioé actual en relacié a I'us d’equipament esportiu

La modificacio té per objecte basic dotar de sol que reuneixi les caracteristiques necessaries per
implantar I'is d’equipament esportiu d’acord al PGOU de Pollenca.

A dia d’avui hi ha una gran demanda d’equipament esportiu, tan puablic com privat, i la implantacio
d’espais destinats a la practica esportiva en un nucli com Pollenga, (sense sol vacant) és
practicament impossible, debut a les necessitats d’espais més grans per les noves especialitats
esportives i les molésties generades pels renous amb els nous horaris establerts per permetre la
conciliacié amb I'horari laboral.

A la redaccio original de la norma 143. Sector UP-4 Poligon Industrial de Pollencade PGOU de
1990, s’establia al punt 2 d’ordenacié que la superficie destinada a equipament havia d’ésser de un
minim del 20% del sector.

A la primera modificacié del PGOU relativa al sector UP 4 aprovada definitivament el 24/04/1998 a
més de dividir el sector en dos, A i B, a l'apartat d’'ordenacié d’'ambdds sectors es va passar de
destinar un 20% a destinar un minim del 14% (10% zones verdes, 2% parc esportiu i 2%
d’equipament social) que son els estandars minims establerts per a sol industrial a I'Annex del
Reglament de Planejament.

Finalment al Pla Parcial el sol destinat a equipament és de 3.388 m? que sobre el total de 169.370
m? representa un 2% del total de la superficie.

Una vegada recepcionada la urbanitzaci6 del poligon aquest sol d’equipament esportiu ha passat a
formar part dels equipaments esportius del municipi i transcorreguts més de 20 anys es nota la
mancanga de sol esportiu.

Es proposa incloure I'is d’equipament esportiu dins els usos permesos tan al sol industrial A com al
sol Industrial B per tal d’'incrementar I'oferta de equipament esportiu a Pollenga amb els mateixos
condicionants establerts a la norma 39 del PGOU.

Norma 39 Us d’equipament esportiu:

Es I'is correponent a la practica, ensenyament o exhibicié d’esports i exercicis de cultura fisica, de
caracter public o privat, amb o sense espectadors. Es distingueixen dues subclasses:

a) A locals d’edificis, que en cap cas podran estar situats sobre altres locals destinats a I'is
d’habitatge o a qualsevol altre us en el que sigui previsible la permanéncia de persones

b) A espais a l'aire lliure.

Per altra banda amb la incorporacié com a us permeés I'equipament esportiu s’iguala amb I'altre sol



existent al municipi destinat a Us Industrial que només existeix a una petita zona situada a
'encreuament de la carretera de Palma i la carretera de Lluc, zona d’Industria Artesanal IA
regulada a la noma 115:

La norma 115 estableix com Us permés I'Us esportiu a més dels usos d’Industria Magatzems o
Tallers a aquesta zona d’Industria Artesanal.

4 DESCRIPCIO DE L’AMBIT

L’ambit de la present Modificacié Puntual és el sector UP 4A Poligon Industrial, ja recepcionat per
I'ajuntament de Pollenga. Els canvis normatius proposats afecten tan a la zona Industrial A com a la
zona Industrial B.

5 ALTERNATIVES DE LA MODIFICACIO

LIMITACIO DE LA SUPERFICIE MAXIMA DE PARCEL-LA A LA ZONA INDUSTRIAL A

Analisi de les possibles alternatives a aquesta limitacié de superficie maxima de parcel-la quan la
necessitat d’ampliar maquinaria i/o serveis fa que no es disposi d’espai a la parcel-la:

1. Ampliar els seus tallers de manera discontiniua, es podria pensar amb la possibilitat de
traslladar part de I'activitat a una altra parcel-la.

La majoria d’industrials establerts a aquesta zona justifiquen la impossibilitat d’aquesta opcio ja
que aquestes noves maquinaries sén complementaries a les existents com a cadena de
produccid i no es pot realitzar sortint a I'exterior, a la interpérie. En el cas que es realitzés a
parcel-les contigles impossibilitaria la continuitat entre elles ja que s’hauria de respectar la
separacio a limits de parcel-les i en el cas de que les parcel-les no fossin continues a més dels
problemes d’haver de sortir a la interpérie es generarien problemes de trafic i circulacié interna
del poligon inassumibles. No es viable

2. Traslladar-se a una nau o solar Industrial A on no existeix superficie maxima de parcel-la.

La majoria d'industrials establerts a aquesta zona justifiquen la impossibilitat de trasllat per I'alt
cost econdmic que representa el desmuntatge de tota la maquinaria i el tornar a muntar en una
nova nau. A més del temps d’innactivitat associat a aquest trasllat. No es viable

La modificacié pretén suprimir el parametre de parcel-la maxima a les parcel-les Industrial B, de la
mateixa manera que no tenen parcel-la maxima les zones Industrial A o les Industrial B del sector
UP 4B

INCLUSIO DE L'US DEQUIPAMENT ESPORTIU COM A US PERMES A LES ZONES
INDUSTRIAL A | INDUSTRIAL B

Analisi de les possibles alternatives:

1. Practicament la totalitat de les zones de Pollenga inclouen I'is d’equipament esportiu pero
debut a la caréncia d’habitatge i que a la norma 39.4 Us equipament esportiu estableix que no
poden estar sobre locals destinats a habitatge o a qualsevol altre Us en el que sigui previsible la
permanéncia de persones, aixd genera que nomeés es pugi implantar a locals en planta baixa o
edificis d’activitat exclusiva. A un nucli com Pollenga practicament sense sol vacant, no es
troben locals vacants ni habitatges susceptibles de canvi d’Us a local. No es viable.



2. Classificacio de nou sol urbanitzable que generas nous edificis amb tipologies que permetin
locals més grans. Comporta un molt llarg termini de materialitzacié per la complexitat del
procediment. No és viable.

La modificacié pretén incloure I'ds d’equipament esportiu a la relacié d’'usos permesos a la zona
Industrial A i a la zona Industrial B que disposen de locals grans i que no generen problemes de
convivéncia als habitatges, tal i com ja es contempla com a Us permés a la zona d’Industria
Artesanal existent al municipi.

6 PROPOSTA DE MODIFICACIO

La modificacié afecta unicament a les ordenances de Sector UP 4A, concretament al punt 3.2
Normes particulars de les zones incloses al Pla Parcial.

Al punt 3.2.1 Zona Industrial A, es modifica un punt:

-S’inclou I'tis d’equipament esportiu dins els usos permesos de I'apartat ¢) Condicions d’Us.
Al punt 3.2.2 Zona Industrial B es modifiquen dos punts:

-Es suprimeix la superficie maxima de I'apartat a) Condicions dels solars

-S’inclou I'tis d’equipament esportiu dins els usos permesos de I'apartat ¢) Condicions d’Us.

Ordenacioé vigent

3.2.1 Zona Industrial —A-

a) Condicions dels solars

Superficie minima 1.000 m?
Facana minima 20m
Fons minim 40 m

b) Condicions d’edificacid

Tipus d’edificacio AILLADA
Edificabilitat neta maxima 0,90m%/m?
Ocupacié maxima de solar 70%
Nombre maxim de plantes PB +1PP
Algada reguladora maxima 6,50 m
Algada maxima de coronaci6 de coberta 9,00 m
Separacié minima a vials 5,00m
Separacié minima a mitgeres 3,00m
Separacié minima edificis mateix solar 6,00 m
Separacié minima a fons 3,00m

Reserva minima d’aparcament 1 plaga/130 m?



Es permetra que les construccions auxiliars tals com xemeneies, tremuges, sitges, grues, etc.
necessaries per al desenvolupament de I'activitat sobrepassin I'algada maxima establerta.

c) Condicions d’us

Permés: L’Us industrial en totes les seves categories excepte les industries perilloses
L’Us de tallers, serveis, abastament, comercial i magatzems.

Habitatge annex vinculat al manteniment o vigilancia de la instal-laci6 amb una
superficie maxima de 150 m? a edificacions de més de 1.000 m?

L’Us de cafeteria, amb un maxim del 20% de superficie construida destinada a aquest
us per edificacio.

Prohibit: L’Us residencial

Industries i magatzem perillosos. Els usos perillosos que queden prohibits sén les
activitats que tenguin per objecte fabricar, manipular o emmagatzemar productes
susceptibles d’originar riscos per explosions, combustid, radiacié o altres d’analoga
importancia per a les persones o béns, , pels segients riscos i indexs:

1. Risc per incendi, segons la carrega de foc, o segons els productes de combustio.

2. Ris per emissié6 accidental de substancies toxiques, segons el tipus de
substancia o per radiacié ionitzant.

3. Risc per explosié per sobrepressié i/o per deflagracié, quan lI'index d’aquests
riscos entiguin classificats com un index alt de 4 i 5 graus, segons el Decret
19/1996, de 8 de febrer, de la Conselleria de Governacio, pel que s’aprova la
nomenclatura d’activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, subjectes a
classificacio.

Les industries manipuladores d’aliments situades a solars que integrament estiguin a
menys de 100 metres de distancia de 'lEDAR.

Es consideraran prohibits tots els usos no permesos (*)

d) Les edificacions existents construides amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del Pla Parcial, es
podran mantenir i ampliar respectant la resta de parametres contemplats a I'ordenanca (*)

(*) apartats inclosos per prescripcié de 'acord d’aprovacio

3.2.2 Zona Industrial —B-

a) Condicions dels solars

Superficie minima 800 m?
Superficie maxima 1.000 m? (se suprimeix)
Facana minima 15 m

Fons minim 30m



b) Condicions d’edificacio

Tipus d’edificacio AILLADA
Edificabilitat neta maxima 1,00 m2/m2
Ocupacié maxima de solar 70%

Nombre maxim de plantes PB +1PP
Alcada reguladora maxima 6,50 m

Algada maxima de coronacio de coberta 9,00 m
Separacié minima a vials 500 m
Separacié minima a mitgeres 3,00m
Separacié minima a fons 3,00 m
Reserva minima d’aparcament 1 plaga/130 m2

c¢) Condicions d’us

Permés:

Prohibit:

L’Us industrial en totes les seves categories excepte les industries classificades amb
index de perillositat 4-5 al decret 18-19 de 8 de fbrer que aprova el Reglament
d’Activitats classificades

L’Us de tallers, serveis, abastament, comercial i magatzems.

L’Us de cafeteria, amb un maxim del 20% de superficie construida destinada a aquest
Us per edificacio.

L’Us residencial

Industries i magatzem perillosos. Els usos perillosos que queden prohibits sén les
activitats que tenguin per objecte fabricar, manipular o emmagatzemar productes
susceptibles d’originar riscos per explosions, combustié, radiacié o altres d’analoga
importancia per a les persones o béns, , pels seguents riscos i indexs:

1. Risc per incendi, segons la carrega de foc, o segons els productes de
combustio.
2. Ris per emissié accidental de substancies toxiques, segons el tipus de

substancia o per radiacié ionitzant.

3. Risc per explosié per sobrepressio i/o per deflagracié, quan I'index d’aquests
riscos entiguin classificats com un index alt de 4 i 5 graus, segons el Decret 19/1996,
de 8 de febrer, de la Conselleria de Governacio, pel que s’aprova la nomenclatura
d’activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, subjectes a classificacio.

Les industries manipuladores d’aliments situades a solars que integrament estiguin a
menys de 100 metres de distancia de 'EDAR.

Es consideraran prohibits tots els usos no permesos (*)

e) Les edificacions existents construides amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del Pla Parcial, es
podran mantenir i ampliar respectant la resta de parametres contemplats a I'ordenanca (*)

(*) apartats inclosos per prescripcié de I'acord d’aprovacio



Ordenacio proposada

3.2.1 Zona Industrial —A-

a) Condicions dels solars

Superficie minima 1.000 m?
Facana minima 20m
Fons minim 40 m

b) Condicions d’edificacid

Tipus d’edificacio AILLADA
Edificabilitat neta maxima 0,90m%m?
Ocupacié maxima de solar 70%
Nombre maxim de plantes PB +1PP
Algada reguladora maxima 6,50 m
Algada maxima de coronaci6 de coberta 9,00 m
Separacié minima a vials 5,00m
Separacié minima a mitgeres 3,00m
Separacié minima edificis mateix solar 6,00 m
Separacié minima a fons 3,00m
Reserva minima d’aparcament 1 plaga/130 m?

Es permetra que les construccions auxiliars tals com xemeneies, tremuges, sitges, grues, etc.
necessaries per al desenvolupament de I'activitat sobrepassin I'algada maxima establerta.

c) Condicions d’us

Permés: L’Us industrial en totes les seves categories excepte les industries perilloses
L’us de tallers, serveis, abastament, comercial i magatzems.

Habitatge annex vinculat al manteniment o vigilancia de la instal-laci6 amb una
superficie maxima de 150 m? a edificacions de més de 1.000 m?

L’Us de cafeteria, amb un maxim del 20% de superficie construida destinada a aquest
us per edificacio.

L’us d’equipament esportiu. (s’inclou)

Els usos existents no inclosos a la relacié de prohibits es podran mantindré i inclus

ampliar sempre respectant la resta de parametres contemplats a aqueste
ordenances.



Prohibit: L’Us residencial

Industries i magatzem perillosos. Els usos perillosos que queden prohibits sén les
activitats que tenguin per objecte fabricar, manipular o emmagatzemar productes
susceptibles d’originar riscos per explosions, combustio, radiacié o altres d’analoga
importancia per a les persones o béns, , pels seglents riscos i indexs:

4. Risc per incendi, segons la carrega de foc, o segons els productes de combustio.

5. Ris per emissido accidental de substancies toxiques, segons el tipus de
substancia o per radiacié ionitzant.

6. Risc per explosio per sobrepressié i/lo per deflagracid, quan l'index d’aquests
riscos entiguin classificats com un index alt de 4 i 5 graus, segons el Decret
19/1996, de 8 de febrer, de la Conselleria de Governacio, pel que s’aprova la
nomenclatura d’activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, subjectes a
classificacio.

Les industries manipuladores d’aliments situades a solars que integrament estiguin a
menys de 100 metres de distancia de 'EDAR.

Es consideraran prohibits tots els usos no permesos (*)

d) Les edificacions existents construides amb anterioritat a I'aprovacid definitiva del Pla Parcial, es
podran mantenir i ampliar respectant la resta de parametres contemplats a I'ordenanca (*)

(*) apartats inclosos per prescripcié de I'acord d’aprovacio

3.2.2 Zona Industrial —B-

a) Condicions dels solars

Superficie minima 800 m?
Facana minima 15 m
Fons minim 30m

b) Condicions d’edificacio

Tipus d’edificacié AILLADA
Edificabilitat neta maxima 1,00 m2/m2
Ocupacié maxima de solar 70%
Nombre maxim de plantes PB +1PP
Algada reguladora maxima 6,50 m
Algada maxima de coronacio de coberta 9,00 m
Separacié minima a vials 5,00 m
Separacié minima a mitgeres 3,00 m
Separacié minima a fons 3,00 m

Reserva minima d’aparcament 1 plagca/130 m2



c) Condicions d’us

Permés: L’Us industrial en totes les seves categories excepte les industries classificades amb
index de perillositat 4-5 al decret 18-19 de 8 de fbrer que aprova el Reglament
d’Activitats classificades

L’us de tallers, serveis, abastament, comercial i magatzems.

L’us de cafeteria, amb un maxim del 20% de superficie construida destinada a aquest
Us per edificacio.

Els usos existents no inclosos a la relacié de prohibits es podran mantindré i inclus
ampliar sempre respectant la resta de parametres contemplats a aqueste
ordenances.

L’us d’equipament esportiu. (s’inclou)

Prohibit: L’Us residencial

Industries i magatzem perillosos. Els usos perillosos que queden prohibits sén les
activitats que tenguin per objecte fabricar, manipular o emmagatzemar productes
susceptibles d’originar riscos per explosions, combustié, radiacié o altres d’analoga
importancia per a les persones o béns, , pels segients riscos i indexs:

1. Risc per incendi, segons la carrega de foc, o segons els productes de
combustio.
2. Ris per emissié accidental de substancies toxiques, segons el tipus de

substancia o per radiacié ionitzant.

3. Risc per explosié per sobrepressio i/o per deflagracié, quan I'index d’aquests
riscos entiguin classificats com un index alt de 4 i 5 graus, segons el Decret 19/1996,
de 8 de febrer, de la Conselleria de Governacio, pel que s’aprova la nomenclatura
d’activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, subjectes a classificacio.

Les industries manipuladores d’aliments situades a solars que integrament estiguin a
menys de 100 metres de distancia de 'EDAR.

Es consideraran prohibits tots els usos no permesos (*)

e) Les edificacions existents construides amb anterioritat a I'aprovacio definitiva del Pla Parcial, es
podran mantenir i ampliar respectant la resta de parametres contemplats a I'ordenanca (*)

(*) apartats inclosos per prescripcié de I'acord d’aprovaci6 definitiva

7 AVALUACIO AMBIENTAL

D’acord a larticle 59.4.c) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles
Balears, les propostes de modificacions dels plans urbanistics han d’incorporar, en les casos
sotmesos a avaluacié ambiental estratégica, els documents exigits en la legislacido d’avaluacié
ambiental

NORMATIVA

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.



Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la llei d’avaluacié ambiental
de les llles Balears (BOIB num. 150, de 29 d’agost de 2020).

D’acord al punt 6 de I'article 12 del DL 1/2020 TR Llei d’Avaluacié Ambiental de les llles Balears No
s’inclouran les modificacions de plans d'escasa entitat, que no suposin canvis o variacions
fonamentals de les caracteristiques o de les estratégies i directrius dels plans ja aprovats, ni
diferencies substancials en els efectes prevists o en la zona d'influéncia, que no modifiquin la
classificaciéo del sol, ni incrementin aprofitaments urbanistics ni incideixin negativament en la
funcionalitat de les dotacions publiques i que no estableixin nous usos no prevists en el planejament
aplicable, excepte en en aquest darrer cas que el canvi d’us suposi establir un Us d’espai lliure o
d’equipament public a sol urba o urbanitzable.

Per tot I'exposat a la modificacié puntual i vist que I'is d’equipament esportiu ja és un Us admés al
sector, es proposa que aquesta Modificacié Puntual no sigui objecte d’Avaluacié Ambiental Estratégica,
sens perjudici de les consultes a I'd0rgan ambiental per a I'emissié d’'un dictamen no vinculant sobre
la subjeccié o no a la tramitacié ambiental.

8 AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

D’acord a l'article 59.4.d) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles
Balears, les propostes de modificacions dels plans urbanistics han d’incorporar un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.

En aquest cas la modificacié puntual, tan la que fa referencia a la supressié de la parcel-la
maxima com la inclusié com a permés de I'is d’equipament esportiu a les zones Industrial A i
Industrial B, no suposa cap increment ni alteracié de la mobilitat rodada ja que I's d’equipament
esportiu ja existeix al sector i no s’amplia ni el nombre ni la superficie total destinada a industria,
tallers i serveis.

Conclussio: laModificacié Puntual no té efectes sobre la mobilitat del municipi.

9 TRAMITACIO i PARTICIPACIO CIUTADANA

D’acord amb l'article 54 de la LUIB la competencia per a I'aprovacio inicial i provisional és de
'ajuntament de Pollencga i 'aprovacio definitiva és del Consell Insular de Mallorca.

L’article 55 de la LUIB estableix la tramitacié que ha de seguir:

Article 55. Tramitacié del planejament

1. El termini per adoptar I'acord d’aprovaci6 inicial d’instruments de planejament d’iniciativa particular és de tres
mesos des de la recepcié de la documentacié completa, inclosa la relativa a la tramitacié6 ambiental que fos
preceptiva.

2. Una vegada que s’ha aprovat inicialment l'instrument de planejament urbanistic, tota la documentacio,
incloses les memories de viabilitat i els informes de sostenibilitat economica preceptius, s’ha de sotmetre a
informacié publica juntament, si s’escau, amb la documentacié corresponent a la tramitacié ambiental.

3. Aquest tramit d’informacié publica té un periode minim de quaranta-cinc dies per als instruments que
comportin avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria i de ftrenta dies per als que no la comportin, i s’ha
d’anunciar, almenys, en el Butlleti Oficial de les llles Balears i a la seu electronica de I'administracié que tramita
el procediment, en la qual ha de constar la documentacié completa que integra l'instrument.



La publicacié de I'anunci d’informacié publica en el Butlleti Oficial de les llles Balears ha de fer constar de
manera clara el localitzador uniforme de recursos de la seu electronica per accedir a la documentacié.

Durant el termini d’informacié publica s’ha de sol-licitar, si escau, un informe de cada una de les administracions
o de les entitats les competéncies de les quals es puguin veure afectades.

4. En vista del resultat de la informacié publica, dels informes emesos i de la tramitacié6 ambiental, s’han
d’introduir les modificacions que siguin procedents i s’han de sotmetre a una nova informacié publica si
aquestes eren substancials. Si no ho eren, o un cop resolt el nou tramit d’informacié publica, s’ha de demanar
I'emissi6 dels informes preceptius previs, si s'escau, i, una vegada introduides les modificacions que en resultin,
s’han d’aprovar provisionalment o definitivament, segons escaigui.

5. El termini per adoptar I'acord d’aprovacié provisional dels instruments de planejament de desenvolupament
del pla general que siguin d’iniciativa particular i que estiguin subjectes a aquest tramit és de 6 mesos des de
I'aprovaci6 inicial. EI comput del termini s’interromp per a l'obtencié d’informes d’altres administracions i
I'aportacié de documentacié complementaria per part del promotor.

6. Quan, d’acord amb larticle 54 d’aquesta llei, I'ajuntament sigui I'administraci6 competent per aprovar
definitivament els instruments de planejament urbanistic o les seves alteracions,

7. Per a l'aprovaci6 definitiva del pla general pel consell insular, I'ajuntament, una vegada que s’ha aprovat el
pla provisionalment, ha de trametre I'expedient complet al consell insular perqué, si s’escau, en faci I'aprovacio
definitiva en el termini maxim de sis mesos.

En la tramitacié de les formulacions, de les seves revisions o de les alteracions dels plans generals que
correspongui aprovar definitivament als consells insulars, s’entén que es produeix silenci administratiu positiu si
la resolucié definitiva no es notifica en el termini de sis mesos des de la recepcié de I'expedient complet per
I'organ del consell insular competent per a I'aprovacié definitiva.

10 RESUMEXECUTIU

D’acord a l'article 39.2 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les illes Balears,
relatiu al contingut de la memoria i a I'article 12 relatiu a la participacién ciutadana es redacta aquest
Resum Executiu:

MODIFICACIO PUNTUAL

L’'objecte d’aquesta modificacié és doble, per una part posibilitar la modernitzacié i el creixement
de les industries, tallers i serveis establerts a la zona Industrial B permeten que es puguin agrupar



parcel-les, i per altra banda incloure com a permés I'is d’equipament esportiu a les zones Industrial
A i B per tal de poder satisfer la demanda existent.

A dia d’avui existeix una limitacio pel que fa a la superficie maxima de parcel-la a la zona Industrial B
la qual cosa genera la impossibilitat d’agrupar parcel-les i per tant créixer a la zona Industrial B. No
existeix aquest parametre de parcel-la maxima per a la zona Industrial A ni a la zona Industrial B del
sector UP 4B.

Per altra banda, al Pla Parcial aprovat es contempla I'is d’equipament esportiu perd Unicament al
solar municipal classificat com a equipament esportiu. Davant la impossibilitat de clasificar més sol
es pretén permetre I'is d’equipament esportiu a les zones Industrial A i Industrial B

Els canvis proposats es resumeixen a continuacio:
- Zona Industrial A
S’inclou I'is d’equipament esportiu a la relacié d’'usos permesos
- Zona Industrial B
Es suprimeix el parametre de superficie de parcel-la maxima

S’inclou I'tis d’equipament esportiu a la relacié d’'usos permesos

TRAMITACIO | PARTICIPACIO PUBLICA

Aquesta Modificacié Puntual del Pla Parcial del sector UP 42 una vegada aprobada inicialment per
'ajuntament de Pollenga s’haura de sotmetre a exposicioé publica per un termini de 30 dies, en el
qual qui consideri podra fer les al-legacions oportunes.

L’aprovacio inicial comporta la suspensié de llicencies per si mateixa a I'ambit afectat, que en
aquest cas és el sector UP 4A.

Aquesta suspensio de llicéncies no afectara als instruments, llicencies i/o comunicacions prévies
que es realitzin d’'acord al planejament vigent i siguin compatibles amb la Modificacié Puntual que
es pretén.

s’aprovara inicialment i se sotmetra a informacié publica per un periode de 30 dies.



. ESTUDI ECONOMIC

D’acord a l'article 59.4 de la LUIB la Modificacid Puntual del Pla Parcial ha d’incloure una memoria
de Viabilitat Econdmica i un informe de Sostenibilitat Econdmica, en el cas de la seva formulaci6
preceptiva.

Estudi econdmic i financer: la modificacié puntual que es pretén no genera cap cost econdomic, per
tan no hi ha subjectes publics ni privats responsables de la seva execucio i finangament.

Informe de sostenibilitat econdmica: la modificacié puntual no comporta cessions de sol public que
requereixin el manteniment per 'administracié actuant per la qual cosa no es fa necessari I'informe
de sostenibilitat econdmica.

Memodria de viabilitat econdmica: la modificacié puntual no comporta actuacions que incrementin
I'index d’edificabilitat bruta o canviin I'is global pel que fa a les determinacions estructurals
establertes en el planejament.




II. NORMATIVA

Aquesta modificacid de Pla Parcial suposa Unicament canvis en les ordenaces 3.2.1 i 3.2.2 el Pla
Parcial del sector UP 4A de Pollenca. A continuacion els textos modificats

3.2.1 Zona Industrial —A-

a) Condicions dels solars

Superficie minima 1.000 m?
Facana minima 20m
Fons minim 40 m

b) Condicions d’edificacié

Tipus d’edificacié AILLADA
Edificabilitat neta maxima 0,90m?/m?
Ocupacié maxima de solar 70%
Nombre maxim de plantes PB +1PP
Algada reguladora maxima 6,50 m
Algada maxima de coronacio de coberta 9,00 m
Separacié minima a vials 5,00m
Separacié minima a mitgeres 3,00 m
Separacié minima edificis mateix solar 6,00 m
Separacié minima a fons 3,00 m
Reserva minima d’aparcament 1 plaga/130 m?

Es permetra que les construccions auxiliars tals com xemeneies, tremuges, sitges, grues, etc.
necessaries per al desenvolupament de I'activitat sobrepassin I'algada maxima establerta.

c) Condicions d’us

Permés:

L’us industrial en totes les seves categories excepte les industries perilloses
L’Us de tallers, serveis, abastament, comercial i magatzems.

Habitatge annex vinculat al manteniment o vigilancia de la instal-laci6 amb una
superficie maxima de 150 m? a edificacions de més de 1.000 m?

L’us de cafeteria, amb un maxim del 20% de superficie construida destinada a aquest
us per edificacio.

L’us d’equipament esportiu.

Els usos existents no inclosos a la relacié de prohibits es podran mantindré i inclus

ampliar sempre respectant la resta de parametres contemplats a aqueste
ordenances.



Prohibit: L’Us residencial

Industries i magatzem perillosos. Els usos perillosos que queden prohibits sén les
activitats que tenguin per objecte fabricar, manipular o emmagatzemar productes
susceptibles d’originar riscos per explosions, combustio, radiacié o altres d’analoga
importancia per a les persones o béns, , pels seglents riscos i indexs:

11 Risc perincendi, segons la carrega de foc, o segons els productes de combustio.

12 Ris per emissio accidental de substancies toxiques, segons el tipus de substancia o per
radiacié ionitzant.

13 Risc per explosio per sobrepressié i/o per deflagracié, quan I'index d’aquests riscos entiguin
classificats com un index alt de 4 i 5 graus, segons el Decret 19/1996, de 8 de febrer, de la
Conselleria de Governacio, pel que s’aprova la nomenclatura d’activitats Molestes, Insalubres,
Nocives i Perilloses, subjectes a classificacié.

Les industries manipuladores d’aliments situades a solars que integrament estiguin a
menys de 100 metres de distancia de 'lEDAR.

Es consideraran prohibits tots els usos no permesos (*)

14 Les edificacions existents construides amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del Pla Parcial,
es podran mantenir i ampliar respectant la resta de parametres contemplats a 'ordenanca (*)

(*) apartats inclosos per prescripcié de 'acord d’aprovacio

3.2.2 Zona Industrial —B-

a) Condicions dels solars

Superficie minima 800 m?
Facana minima 15 m
Fons minim 30m

b) Condicions d’edificacio

Tipus d’edificacio AILLADA
Edificabilitat neta maxima 1,00 m2/m2
Ocupacioé maxima de solar 70%
Nombre maxim de plantes PB +1PP
Alcada reguladora maxima 6,50 m
Algada maxima de coronacio de coberta 9,00 m
Separacié minima a vials 5,00 m
Separacié minima a mitgeres 3,00m
Separacié minima a fons 3,00 m

Reserva minima d’aparcament 1 plaga/130 m2



c) Condicions d’us

Permés:

Prohibit:

L’Us industrial en totes les seves categories excepte les industries classificades amb
index de perillositat 4-5 al decret 18-19 de 8 de fbrer que aprova el Reglament
d’Activitats classificades

L’us de tallers, serveis, abastament, comercial i magatzems.

L’us de cafeteria, amb un maxim del 20% de superficie construida destinada a aquest
Us per edificacio.
Els usos existents no inclosos a la relacié de prohibits es podran mantindré i inclus

ampliar sempre respectant la resta de parametres contemplats a aqueste
ordenances.

L’us d’equipament esportiu.

L’Us residencial

Industries i magatzem perillosos. Els usos perillosos que queden prohibits sén les
activitats que tenguin per objecte fabricar, manipular o emmagatzemar productes
susceptibles d’originar riscos per explosions, combustié, radiacié o altres d’analoga
importancia per a les persones o béns, , pels segients riscos i indexs:

1. Risc per incendi, segons la carrega de foc, o segons els productes de
combustio.
2. Ris per emissié accidental de substancies toxiques, segons el tipus de

substancia o per radiacié ionitzant.

3. Risc per explosié per sobrepressio i/o per deflagracié, quan I'index d’aquests
riscos entiguin classificats com un index alt de 4 i 5 graus, segons el Decret 19/1996,
de 8 de febrer, de la Conselleria de Governacio, pel que s’aprova la nomenclatura
d’activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, subjectes a classificacio.

Les industries manipuladores d’aliments situades a solars que integrament estiguin a
menys de 100 metres de distancia de 'EDAR.

Es consideraran prohibits tots els usos no permesos (*)

15 Les edificacions existents construides amb anterioritat a 'aprovacié definitiva del Pla Parcial,

es podran mantenir i ampliar respectant la resta de parametres contemplats a 'ordenanca (*)

(*) apartats inclosos per prescripcié de I'acord d’aprovaci6 definitiva

Palma, abril de 2026
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